Ende des Immobilienbooms?

PROGNOSE Der Postbank ,,Wohnatlas 2017 “ geht bis 2030 von stagnierenden Immobilienpreisen in Bamberg aus. Im
Landkreis sei dagegen mit deutlichem Zuwachs zu rechnen. Wieso vor allem die junge Generation damit zu kKimpfen hat.

VOM LNSEREM REDAKTICNSMTGLIED
MICHAEL WEHNER

Bamberg - Es sind brisante Fra-
gen: Wer kann sich Wohnen in
Bamberg noch leisten? Wie be-
rechtigt sind die Hoffnungen auf
erschwinglichen = Wohnraum?
Letztlich: Was ist bezahlbar?

Fakt ist: Mieten und Kauf-
preise haben sich in Bamberg in
den vergangenen Jahren sprung-
haft verteuert — im Gleichschritt
zu stark steigenden Einwohner-
zahlen bei kleinem Angebot. Ei-
ne Garantie, dass es so weiter-
geht, gibt es allerdings nicht. Die
Bundeshank gehdrt seit Jahren
zu den Warnern vor einer Preis-
blase, als Folge der Nullzinspoli-
tik. Vor allem Grofistidte kénn-
ten von ihrem Platzen und dem
daraus resultierenden Preisver-
fall betroffen sein, aber auch be-
liebte Universititsstandorte wie
Bamberg.

Gedampfte Erwartungen

Ein Ende des Wachstums ver-
heifdt fiir Bamberg nun auch eine
Studie der Postbank, die dieser
Tage verdffentlicht  wurde.
Glaubt man den Zahlen, die vom
Hamburgischen Weltwirt-
schaftsinstitut ermittelt wurden,
sind die Zeiten des Preisanstiegs
in der Stadt an der Regnitz vor-
bei. Bis 2030 zeigt der Wertan-
stieg mit einem jihrlichen Plus
von 0,06 Prozent nur noch be-
scheiden nach oben. Bamberg
rangiert unter 404 Gemeinden
und Kommunen in Deutschland
deshalb nur noch im Mittelfeld.
Grundlage fiir die Zahlen im
Wohnatlas sind Bevilkerungs-
prognosen und die daraus be-
rechnete Analyse der Alters-
struktur bis 2030. Auflerdem
flieflen die verfiigbaren Einkom-
men und das auf den Markt
kommende Wohnangebot ein.
Fiir Bamberg errechnet sich auf
dieser Basis eine Zahl, die ,auf
dem Teppich bleibt®, wie Ralf
Palm von der Postbank sagt.
Deutlich anders sieht es dage-
gen im Landkreis Bamberg aus,
der bei den Immobilienpreisen
bisher im Schatten der ,,Boom-
stadt® Bamberg stand. Fiir den

1,1

Prozent im Jahr sollen Immohilien im
Landkreis an Wert zulegen. In der
Stadt sind es 0,1 Prozent.

Kaufpreisentwicklung fiir
Immobilien in Franken

Preisprognose fr 2030 - Regionen
mit den hichsten Preissteigerungen
sind dunkelgrin eingefarbt, die
mit dem héchsten Verlust
dunkelrot.

LK Miltenberg

Raum zwischen Ebrach und
Heiligenstadt, Buttenheim und
Zapfendorf sagen die Immobili-
enexperten ein jéhrliches An-
steigen der Haus- und Woh-
nungspreise von 1,1 Prozent
vorher, was dem Bamberger
Land immerhin den ersten Platz
in ganz Franken bescheren wiir-
de. Zum Vergleich: Die Landes-
hauptstadt liegt mit 1,3 Prozent
jahrlichem Wachstum und Platz
21 in dieser Tabelle nicht sehr
weit vor dem Landkreis.
Freilich: Es wiire nicht die ers-
te Untersuchung in den vergan-
genen Jahren, die daneben lag.
Wer etwa hatte in Bamberg den
Bevilkerungsanstieg im Zuge
der Flachtlingskrise und wvon
Wirtschaftsansiedlungen auf
dem Schirm? Und mussten sich
nicht auch die Macher des Stadt-
entwicklungsplans Wohnen kor-
rigieren? Nachdem diese viele
Jahre eher bescheidenes Wachs-
tum vorhergesagt hatten, erklir-
ten sie Bamberg 2016 kurzer-
hand zur Schwarmstadt.
Wasalso sagen die lokalen Ex-
perten zur moglicherweise aus-
einanderdriftenden  Entwick-
lung von Stadt und Land? Tho-
mas Winkler, zustindig fiir Im-
mobilien bei der Sparkasse Bam-
berg, iiberrascht der ,griine
Landkreis® in der Grafik wenig.
Die Entwicklung im Bamberger
Land verlaufe dhnlich wie im
Speckgiirtel rund um Niirnberg
und Miinchen. ,,.Die Preise im
Stadtgebiet sind anders als im
Umland schon sehr stark ge-
wachsen. Jetzt gehen die Inte-

SCHWEINFURT
TR
LK Schweinfurt

m-
senen-
ten in
die um-
liegen- i
den Ge-
meinden,
WO die
Kosten noch
moderat
sind*®, sagt
Winkler. Ausge-

hend vom Stadtbusbereich
kletterten nun auch dort die
Preise.

Keine fallenden Preise?

Sind die Immobilienkosten in
Bamberg nicht lingst {iberreizt?
Sparkassen-Mann Winkler
glaubt nicht an fallende Preise,
zumindest nicht in guten Lagen

Bambergs. Nach seiner Ein-
schitzung werde die Nachfrage

Stoft auf hohe Nachfrage: In der Wunderburg wachst seit kurzem ein
neues Quartier mit vielen Wohnungen in die Hshe.

LK Weifbenburg-
Gunzenhausen

im ge-
samten
Verdichtungs-
raum Bamberg auf absehbare
Zeit hoher sein als das Angebot.

Jiingere benachteiligt

Interessante Zahlen zur Vertei-
lung des Wohneigentums in der
Region verdtfentlichte das Pes-
tel-Institut in Hannover am
Donnerstag. Wihrend die Ei-
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" Wachstumsrate pro Jahr

I veniger als -2,5%
I -2.5 bis 1.3%
P 1.3bis-0,3%

. -0.3bis 0,3%
[ 0.3bis1,3%
I 1.3 bis 2,5%
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gentumsquote im Landkreis
Bamberg bei 65 Prozent liegt, le-
ben in der Stadt Bamberg nur 29
Prozent der Barger in der eige-
nen Wohnung und damit deut-
lich weniger als im bundesdeut-
schen Mittel (45 Prozent).

Getroffen habe der drastische
Preisanstieg in der Region vor
allem die Generation der zwi-
schen 25 und 40 Jahre alten Be-
rufsanfinger und jungen Famili-
en. Zu dieser vormals typischen
Klientel fiir Wohnungskauf und
Hausbau gehdren in Stadt und
Landkreis immerhin 43 000
Menschen. Doch viele kinnten
den Traum von den eigenen vier
Winden nicht mehr realisieren,
bedauert Matthias Glinther vom
Pestel-Institut. Nach seinen An-
gaben sank in dieser Gruppe die
Eigentumsquote binnen zwolf
Jahren um 18 Prozent.

Unsichere Perspektiven

Aus Sicht von Giinther ist die
Kaufzuriickhaltung vor allem
eine Folge von unsicheren Per-
spektiven durch befristete Jobs,
tendenziell niedrigere Gehilter
und die Abschaffung der Eigen-
heimzulage. Glaubt man Giin-
ther, birgt die geringe Eigen-
tumsquote  gesellschaftspoliti-
schen Sprengstoff: ,, Wohneigen-
tum ist ein wichtiger Baustein
der Altersvorsorge. Der kommt
bei vielen jetzt zu kurz.*



