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Platz; viel Natur und vergleichsweise niedrige Kosten - all-das versprechen gerade jene Ortsehaften im Landkreis, die bisher eher in der zweiten Reihe standen.#of6:Ronald Rinklef
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Bamberg/Priesendorf - Ein frei stehen-
des Einfamilienhaus mit 200 Quadrat-
metern Wohnfliche, kleinem Garten und
Garage. In Bamberg wire dieser Traum
fiir die Familie Gick beim besten Willen
nicht zu finanzieren. ,,Auch eine grofie
Wohnung zu mieten, wiirde deutlich
mehr kosten als wir monatlich zahlen
miissen, um unsere Kredite zu bedie-
nen“, rechnet Stefan Gick vor. Der 47-
jahrige IT-Fachmann und seine Frau
Alexandra haben es nicht bereut, aus
dem Speckgiirtel ins weiter entfernte
Umland gezogen zu sein. ,,Viel Natur,
Schule und Kindergarten nur einen Kat-
zenspruch entfernt. Und Homeoffice er-
sparte mir das Pendeln nach Niirnberg.

Eine Ausnahme sind die Neu-Priesen-
dorfer lingst nicht mehr, eher Teil einer
Trendwende. Aus dem jahrelangen
Boom der Stidte ist die neue Flucht aufs
Land geworden. Ob Priesendorf oder
Oberhaid, ob Schliisselfeld oder Schef3-
litz, seit wenigen Jahren profitieren auch
die weiter von Bamberg entfernten
Landkreisgemeinden vom Immobilien-
boom. Corona hat diesen Trend noch ein-
mal verschirft.

Der Landkreis ist im Aufwind

Wie sehr sich die Entwicklung mittler-
weile manifestiert, das beschreibt die
Sparkasse Bamberg bei ihrer jihrlichen
Riickschau auf das Immobilien-Ge-
schift. Der aus den Grunderwerbs-
steuersummen herausgerechnete Um-
satz zeigt, wo die Musik spielt: Das Inte-
resse an neuen oder auch gebrauchten
Héusern und Wohnungen im Landkreis
hat zuletzt drastisch zugelegt. 2020 klet-

,» Wir haben in
Priesendorf gebaut,
wetl wir uns Bamberg
nicht hdtten leisten
konnen. Und wir
haben es nicht bereut.

STEFAN GICK
Hauslebauer

Die neue Lust
aufs Land

IMMOBILIEN Der extreme Preisdruck in der
Schwarmstadt Bamberg vertreibt immer mehr
Familien aufs Land. Vor allem weiter
entfernte Gemeinden profitieren davon.

terten die Immobilienkdufe im Bamber-
ger Umland auf 312 Millionen Euro, ein
Sprung von rund 40 Prozent seit 2016
und ein Rekordwert. Diese Zuwachszah-
len stellen sogar die beliebte Stadt Bam-
berg in den Schatten. Hier ging es in der
gleichen Zeit nur um sieben Prozent nach
oben. Ein Ritsel ist es nicht, warum im-
mer mehr junge Familien der Stadt den
Riicken kehren. Zum Beispiel die kaum
noch zu findenden Bauplitze: 490 Euro
pro Quadratmeter miissen Kédufer berap-
pen, wenn sie in Bamberg ein Stiick Land
ihr Eigen nennen wollen — unerschwing-
lich fiir viele. Im siidlichen Landkreis
gibt es immer noch Grundstiicke, die fiir
150 Euro den Eigentiimer wechselten.
110 Euro nennt das Sparkassenbarome-
ter fiir den nordlichen Landkreis. Ahn-
lich sieht es bei Gebrauchtimmobilien
aus, die nach Angaben der Sparkasse
ebenfalls deutlich zugelegt haben. In der
Stadt Bamberg liegt die Preisspanne fiir
ein gebrauchtes frei stehendes Einfami-
lienhaus zwischen 400 000 und 850 000
Euro. Im nordlichen Landkreis dagegen
hingt die Messlatte deutlich niedriger —
zwischen 150 000 und 500 000 Euro.
Auch bei Eigentumswohnungen scheint
die Welt aus Kaufersicht im Landkreis
noch halbwegs in Ordnung: Hier gibt es
noch Wohnungen deutlich unter 3000
Euro pro Quadratmeter.

Die Bremsspuren einer Trendwende
bleiben auch in Bamberg nicht unbe-
merkt. So stiirzte die erfolgsverwohnte

Stadt 2020 bei der Einwohnerzahl ab:
Minus 393 Biirger stehen am Ende des
Corona-Jahres 2020 — ein Warnwert, wie
er seit mindestens 30 Jahren nicht mehr
festgestellt worden ist. Im Stadtrat lduten
bereits die Alarmglocken. Denn sinken-
de Einwohnerzahlen bedeuten auch sin-
kende Fordermittel des Freistaats.

Tolle Landschaft und Vereine

Matthias Krapp ist keiner, der dariiber
allzu traurig wire, dass Bamberg ein paar
Einwohner verliert. Fiir den Ersten Biir-
germeister von Priesendorf (CSU) ist es
wichtig, seine Gemeinde voranzubrin-
gen. Dafiir ist die ungewohnte Aufmerk-
samkeit potenzieller Stadtfliichter eine
gute Basis. ,,Priesendorf muss sich nicht
verstecken: Wir haben eine tolle Land-
schaft, ein lebendiges Vereinsleben — und
sind iiber Stegaurach in 20 Minuten am
Schloss Geyersworth.

Immer mehr wissen das offenbar zu
schitzen, wie sich etwa im Gemeindeteil
Neuhausen ablesen ldsst. Dort wuchs
binnen weniger Monate eine kleine Sied-
lung aus dem feuchten Boden des Au-
rachgrunds. ,,Wir wissen, dass es nicht
die Liebe zu Priesendorfist, die die meis-
ten Menschen hierher fiihrt, sondern die
bezahlbaren Kosten fiirs Bauland*, sagt
Biirgermeister Krapp. Doch fiir die
1500-Einwohnergemeinde zahlt sich der
Zuzug dennoch aus: ,, Wir haben dadurch
die Schrumpfung der Gemeinde ge-
stoppt.“ Ein Einzelfall ist Priesendorf

gewiss nicht. Uberall im Landkreis, wo
zuletzt Baugebiete ausgewiesen wurden,
standen Bewerber Schlange. Auch an der
Aurach macht man gerade diese Erfah-
rung: Noch ist kein Bagger auf dem
Acker zu sehen, der einmal das Neubau-
gebiet ,,In der Ebene“ werden soll. Und
dennoch liegen der Gemeinde doppelt so
viele Anfragen vor wie es Parzellen gibt.
»Die Leute haben riesiges Interesse. “t

Sparkasse: Die Preise steigen weiter

Wie nachhaltig ist der Ansturm auf Im-
mobilen und die neue Lust am Landle-
ben? Die Experten der Sparkasse Bam-
berg glauben nicht, dass der Motor ins
Stottern geraten konnte, der hinter die-
ser Entwicklung steht: Es gebe keinen
Grund fiir eine Wende bei der Zinspoli-
tik, und auch die Prognosen begiinstigen
unseren Raum. Stephan Kirchner, Vor-
standsvorsitzender der Sparkasse Bam-
berg, geht davon aus, dass die Bevolke-
rung in der Region bis 2030 um 1700
Menschen wachsen wird. Dass unter die-
sen Vorzeichen ein Ende der Nachfrage
in Sicht ist, glaubt er nicht: ,,Die Preise
werden weiter steigen.

Preisiibersicht im Gebrauchtmarki
Freistehendes EFH (in 1000 €)

von his 'ﬁ:ﬁmr
Bamberg, Stadt 400 850 500
BambergUmland 300 700 430
nordlicher Landkreis 150 500 300
sidlicher Landkreis 190 550 350
DHH/RHH (in 1000 €)

von bis I#;ftigster
Bamberg, Stadt 350 680 400
BambergUmland 220 500 370
nordlicher Landkreis 130 320 290
sidlicher Landkreis 130 350 320

Eigentumswohnung in €/gm Wohnfliche
haufigster
we“gs

von bhis

Bamberg, Stadt 1700 4100 3100
Bamberg Umland 1500 3300 2300
nordlicher Landkreis 1100 2900 2100
sidlicher Landkreis 1200 3000 2400

QUELLE: Markispiagel 2021 der Sperkassan-lmma





